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Lokalplanen omfatter et område beliggende i Taastrup ud til Køge-vej mellem Kingosvej og Ingemannsvej.
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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan
1.01.7.1

Lokalplanen omfatter et omrade beliggende i Taastrup ud til Kege-
vej mellem Kingosvej og Ingemannsvej.
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Redegorelse, lokalplan 1.01.7.1

Lokalplanen omfatter et omrdde i1 Taastrup afgrenset af
Kogevej, Ingemannsvej og Kingosve;.

Lokalplanen udlegger omradet til kontor, administration,
kursusvirksomhed og seniorboliger.

Lokalplanen er opbygget af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegerelsesdelen beskrives planens intentioner
og baggrund samt dens retsvirkninger og forhold til an-
den planlegning. I lovdelen fastlegges planomradets
afgrensning samt bestemmelser for udnyttelse, bebyg-
gelse, infrastruktur m.v. Ved fortolkning af lovdelens
bestemmelser skal tages hensyn til intentionerne beskre-
vet 1 redegorelsen.

Lokalplanen er saledes en detaljeret fysisk plan.

Hvidesten set fra parken

Lokalplanens formal Lokalplanen tilvejebringes som grundlag for en bebyg-
gelse af parken til Hvidesten samt en @ndring af de ma-
trikuleere forhold 1 omradet.

Planen skal sikre en hensigtsmaessig benyttelse og ud-
bygning af omréadet, herunder adgangsforhold, placering
og udformning af bebyggelsen, parkering, friarealer,
beplantning m.v. Ny bebyggelsen skal ske 1 omradets
vestlige del, séledes at der fortsat kan bevares et storre
sammenhangende friareal med parkkarakter mod Koge-
vej.

Det inddragne parkareal skal forbeholdes et eksklusivt
og centralt beliggende boligkompleks centreret omkring
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et feelleshus. Boligerne udformes efter et koncept for
seniorboliger, d.v.s. boliger for @ldre borgere, der méske
onsker at bytte deres parcelhus ud med en mere praktisk
bolig.

Det gamle Hvidesten skal fortsat fremtreede 1 sin klassi-
ske stil set fra Kagevej.

Det er lokalplanens intention at sikre et byggeri af god
kvalitet bade hvad angar udseende og materialer.

Lokalplanens indhold Lokalplanomrédet opdeles 1 3 underomrader. Et til er-
hvervsformal: Kontor, administration og kursusvirksom-
hed, et til etageboligbebyggelse 1 2 etager: Seniorboliger
og et til fzlles park.

Byggemuligheden indenfor det 15.892 m? store lokalpla-
nomréde fastleegges til maksimalt 4.600 m” svarende til
en bebyggelsesprocent pa ca. 30 for hele ejendommen.
Den nedenfor viste rejste plan giver et indtryk af det
samlede byggeris volumen, med de planlagte seniorboli-
ger 1 baggrunden.
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Skitseprojekt for udbyg-
ning af Hvidesten.
Perspektiv fra Kogevej/

Kingosvej
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Byggemuligheden i1 erhvervsomradet mod nord er fuldt
udnyttet. Bebyggelse 1 omradet skal holdes 1 en klassisk
stil, der harmonerer med den eksisterende bebyggelse,
primart den gamle hovedbygning. Samtidig palegges
den @ldste del af bebyggelsen bevaringsbestemmelser.

Lokalplanen belcegger de celdste dele af bebyggelsen bevaringsbe-
stemmelser. Her sideflojen mod Kingosvej.

Boligbebyggelsen gives et mere bledt og moderne
formsprog, men udformes med rene linier og 1 gedigne
materialer af samme type som det eksisterende byggeri.
Bl.a. hvid pudset teglmur og tage i ustrukturerede metal-
plader eller tegl.



Historie

Seniorboliger
opstalt

Lokalplanen indeholder i evrigt bestemmelser om op-
holds- og parkeringsarealer samt beplantning,.

I forbindelse med nybyggeri sammenlagges alle matrik-
ler indenfor lokalplanomréddet til en matrikel. Der kan
ikke senere udstykkes nye matrikler indenfor det enkelte
delomrade

Hvidesten, den gamle herskabsvilla beliggende i det
nord-estlige hjerne af ejendommen ud til Kegevej, er
opfort i 1918 som bolig for Hugo Dorph og hans familie.
Hugo Dorph var byens forende erhvervsmand. Han drev
en textilfabrik for bl.a. konfektionsvarer i de bygninger,
der nu rummer Taastrup posthus pé Selsmoseve;.

Villaen var beliggende i et stort og smukt parkomrade.



Hvidestenparken set fra nord. Til venstre spor af den feeldede allé.

Hvidesten var i familien Dorphs eje indtil 1983, hvor den
blev overtaget af virksomheden DMK A/S. Ejendommen
overgik herefter til kontor og administration. Ejendom-
men blev gennemgribende istandsat, bl.a. blev det gamle
drivhus blev revet ned og bygget om til kantine.

I 1987 blev der udarbejdet ny lokalplan for ejendommen,
der gjorde udnyttelsen til erhverv permanent og fastlagde
rammer for bebyggelse af ejendommen. Bl.a. blev der
mulighed for at opfere tre pavilloner pad rakke langs
Kingosvej samt en ny gartnerbolig. To af pavillonerne og
gartnerboligen blev efterfalgende opfort.




Den nye gartnerbolig, nu inddraget til installatorvirksomhed.

Efter at have stiet tom en periode blev ejendommen 1
1996 kebt af den nuvarende ejer, elektriker Erik Dahl.
Dahl fik dispensation til at benytte ejendommen til un-
dervisningsformal og udlejede en del af bebyggelsen til
kursusvirksomhed. Der blev i den forbindelse opfort fle-
re mindre tilbygninger, og den nye gartnerbolig blev ind-
draget til erhverv. I 1999 blev den sidste af de tre pavil-
loner opfert. Det samlede bruttoetageareal ndede dermed
op pa ca. 2600 m”.

De tre nye pavilloner vest for hovedbygningen.



Forholdet til anden
planlaegning

Baredygtig udvikling
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Lokalplan 1.01.7.1 afleser lokalplan 1.01.7 fra 1987.
I lokalplan 1.01.7 er ejendommen udlagt til kontor og
administration. Der fastlegges en maksimal byggemu-
lighed pa 2000 m” etageareal.
Intentionen med lokalplanen var at give bebyggelsen en
form og nogle rammer, sa det gamle og kulturhistorisk
verdifulde anleg med hovedbygning og park i1 hoved-
treek kunne bevares med en tidssvarende funktion.
Lokalplanomrddet er i kommuneplan 2000 omfattet af
ramme 119A. Rammebestemmelserne svarer overens
med bestemmelserne 1 den gamle lokalplan 1.01.7 bl.a.
hvad angar byggemulighed og anvendelsesbestemmelser.
Vedtagelse af lokalplan 1.01.7.1 forudsatter derfor et
tilleeg til kommuneplanen, hvor rammens byggemulighed
oges med 230 % fra 2000 m” til 4600 m*, og hvor an-
vendelsesmuligheden udviddes til at omfatte boliger og
kursusvirksomhed.

Det er byrddets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling 1 Hoje-Taastrup Kommune skal strebe efter en ud-
vikling der badde gkonomisk og ekologisk er baredygtig.
Bygningernes ressourceforbrug skal s& vidt muligt be-
grenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift. Materi-
aler med lav livscyklusbelastning af miljeet skal fore-
treekkes.

Kvalitet: Bebyggelsen skal vare af hej kvalitet. Den
enkelte bygning skal vare harmonisk og velproportione-
ret 1 sit udtryk, opfert af gedigne materialer og i en mate-
rialegkonomisk konstruktion.

Energi: Bebyggelsen skal indrettes og opferes sddan at
det nedvendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det
gaelder dels for opferelsen, dels for den fremtidige op-
varmning og belysning.

Vand: Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedven-
dige forbrug af drikkevand bliver sé lille som muligt.
Regnvand fra bygningerne og de overdakkede arealer
skal 1 storst muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsiv-
ning eller opsamling (f.eks. til vanding m.v.).



Lokalplanens retsvirk-
ninger
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Affald: Bebyggelsen skal indrettes séledes at mulighe-
derne for at udnytte de ressourcer der findes 1 affald bli-
ver bedst mulige.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
jf. planlovens § 18, kun bebygges eller i gvrigt dispone-
res 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre der er
indeholdt 1 planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsetning af at det ikke er 1 strid med princip-
perne 1 lokalplanen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Heoje-Taastrup kommune, Lokalplan 1.01.7.1

§ 1. Lokalplanens formél

§ 2. Lokalplanens omr4i-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtg. nr. 518
af 11. juni 2000 med senere @&ndringer) fastsattes fol-
gende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade belig-
gende i Taastrup mellem Kagevej, Ingemannsvej og
Kingosve;j.

Lokalplanens formal er at:

Udlaegge et omrade til erhvervsformal: Kontor, admi-
nistration og kursusvirksomhed.

Udlagge et omrade til boligformal: seniorboliger.
Udlaegge et storre ssammenhangende omrade til feelles
friareal med parkkarakter.

Regulere udbygningen af omradet.

Sikre et byggeri af hoj kvalitet.

Fastlegge bevaringsbestemmelser for en del af be-
byggelsen.

Regulere adgangs og parkeringsforhold.

Fastlegge friarealer og beplantning indenfor omradet.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og
omfatter matriklerne nr. 4 ag, 4 az, 4 bk og 4 ca alle
Taastrup-Valby By, Taastrup-Nykirke samt alle par-
celler, der efter den 24. februar 2000 udstykkes fra
navnte ejendomme.

Lokalplanomradet opdeles i 3 underomrider, omrade
"B", omrade "E" og omrade "P" jf. bilag 1.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omrade "B" mé kun anvendes til tet-lavt boligbyg-
geri, seniorboliger med tilherende fallesfaciliteter.
Der skal udlegges felleslokaler svarende til mindst
5 % af boligarealet.

Omrade "E" mé kun anvendes til erhvervsformal
(kontor, administration og kursusvirksomhed).

Omréde "P" udlaegges til et sammenhangende fri-
areal med parkkarakter fzlles for hele lokalplanom-

radet.

Omrédet mé ikke anvendes pa en sdidan méde, at det



§ 4. Udstykning

§ 5. Bebyggelsens om-
fang og placering
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medfere gener for omkringliggende boliger og re-
kreative arealer. Byradet vurderer 1 tvivlstilfeelde, om
der er tale om uacceptable gener.

Underomrader jf. kortbilag 1 kan udmatrikuleres selv-
stendigt. Her ud over kan der ikke udstykkes selvstaen-
dige matrikler indenfor lokalplanomradet. I forbindelse
med ny bebyggelse skal undermatrikler sammenlaegges
efter ovenstdende retningslinier.

9.

. Bebyggelsesprocenten ma for lokalplanomradet som

helhed ikke overstige 30 %.

Indenfor omrade "B" ma hejst opferes bebyggelse
med et bruttoetageareal pa i alt 2000 m”.

. Indenfor omrdde "E" ma hgjst opfores bebyggelse

med et bruttoetageareal pa 2600 m”.

Indenfor omréde "P" mé ikke opferes bebyggelse.

. Byggeri indenfor lokalplanomradet md kun opferes

med en placering, som er i overensstemmelse med
den pa bilag 2 viste situationsplan.

Falleslokaler 1 omrade ”B” skal placeres mindst 25
meter fra det vestlige naboskel.

Byggeri ma opfores 1 hojst 2 etager.

. Ingen del af tag eller gavl ma veare hojere over terraen

end 8,5 meter for omrade "B" og 9,5 meter for omra-
de HEH.

Bygninger skal holdes mindst 5 meter fra skel.

10. Det skal ved byggeri indenfor lokalplanomradet ved

beregninger dokumenteres, at facade udformes sale-
des, at det indenders stgjniveau (angivet som det
xkvivalente stgjniveau over 24 timer Laeq, 24h) ikke
overstiger 30 dB (A).



§ . Be ngsbes em
melser

§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

§ 8. Skiltning.
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Det gamle Hvidesten hovedhus med sideflgje, havemur
m.v. samt gartnerboligen mod Kingosvej anses for beva-
ringsvaerdigt og ma ikke nedrives, ombygges eller pé
anden méade @ndres udvendigt uden byréadets sarlige til-
ladelse. (bilag 2, bygningerne A,B,C og D).

1. Til udvendige bygningssider og tag skal anvendes
gedigne og velforarbejdede materialer, ligesom byg-
geriet skal fremsta 1 hdndvarksmaessig god kvalitet.

2. Nybyggeri indenfor omréadet skal respektere den ek-
sisterende helhed af bygninger og park m.v.

3. Ny bebyggelse indenfor omrade "B" skal 1 princippet
fremtreede som illustreret pé bilag 3.

4. Til tage skal benyttes sortglacerede teglsten eller
ustrukturerede metalplader i aluminium eller kobber.

5. Tage i omrdde "E" skal udferes som saddeltag med
en heldning pd mellem 35 og 55 grader.

6. Synlige tagrender skal udferes i zink eller kobber.

7. Traeveark, dere, vinduesrammer m.v. skal som ho-
vedregel vaere hvide.

1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med by-
radets tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

2. Skilte skal veere henvendt til omrddets besagende. De
skal primart vaere informative og ma kun indeholde
navn pa firma, firmalogo, branche, hovedprodukt o.1.

3. Skilte skal som hovedregel placeres pa bygningens
facade og 1 sterrelse og design udformes under hen-
syntagen til bygningens arkitektur.

4. Ud over facadeskilte kan der etableres: Skilt pa galge
ved indkersler. Galgen md max. have en hgjde pa 1
meter og en leengde pa 1.20 meter.

5. Der ma ikke opstilles flaggrupper i omradet.

6. Der mi 1 ovrigt ikke indenfor lokalplanomradet fore
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§ 9. Ubebyggede area-
ler og beplantning

§ 10. Adgangsforhold,

1.

1.
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tages egentlig reklamering udenders.

Omrade "P" skal beplantes og vedligeholdes efter en
af byrddet godkendt beplantningsplan. Omradet skal
have parkkarakter med en variation at store solitere
treeer , plantegrupper og abne greesarealer. Eksisteren-
de store traeer skal sa vidt muligt bevares, suppleres
og genplantes ved faeldning. Mod Kegevej og Inge-
mannsvej etableres en treraekke af hgjstammede, lov-
feeldende traeer med en afstand pa 10-15 meter. Den
nu feldede allé 1 omradets sydlige del skal genetable-
res.

Der skal ud over parken 1 omrade "P" tilvejebringes
velfungerende neere fri- og opholdsarealer 1 tilknyt-
ning til bade bolig- og erhvervsbebyggelse.

. Grensen mellem omréde "B" og "E" skal synliggeres

med en sti eller lignende

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende. Fri- og
opholdsarealer skal anlegges og vedligeholdes som
have. P& parkeringsarealerne skal etableres afskaer-
mende beplantning for at hindre udsyn til boligbe-
byggelse vest for lokalplanomradet.

. Der ma indenfor lokalplanomradet kun hegnes med

levende hegn, idet det levende hegn evt. kan supple-
res med trddhegn eller lignende. Mod Kingosvej skal
den eksisterende mur dog bevares. Private terrasser
o.l. kan endvidere afskermes med fast hegn, der
maksimalt har en hgjde pa 180 cm.

Langs vestskellet indenfor omrade B anlagges et af-
skaermende beplantningsbelte 1 5 meters bredde.

Udenders belysning, herunder belysning af parke-
ringsomrddet skal udferes pd en sddan méde, at det
ikke er til gene for omkringboende.

. Udenders oplagring af affald og lignende skal af-

skaermes, sa det ikke umiddelbart er synligt, og skal 1
ovrigt begrenses mest muligt. Der ma ikke etableres
egentlige oplag.

Kerende adgang til omradde "B" skal ske fra Inge-
mannsvej og Kingosvej som vist pd kortbilag 2. Der
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parkering og stier. kan hgjst veere 1 overkersel fra hver af de to veje.

2. Korende adgang til omrade "E" skal ske fra Kingo-
svej. Der kan etableres 3 overkersler.

3. Interne veje skal have kerebane pa mindst 5 meters
bredde. Adgangsstier/fortove skal have en bredde pa
mindst 2 meter.

4. Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til
minimum 1 parkeringsplads pr. 100 m® boligetage-
areal incl. andel 1 feelleshus og 1 parkeringsplads pr.
pabegyndt 50 m” af erhvervsetageareal.

§ 11. Lednings- og af- 1. Al ny bebyggelse med afleb skal tilsluttes den of-
faldsanleeg . fentlige kloak.

2. Al ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning (fjernvarme).

3. Der skal oprettes faciliteter til kildesortering og op-
bevaring af omradets affald og genanvendelige mate-
rialer, jf. gaeldende regulativer for affald og er-
hvervsgenbrug. Adgangsarealerne skal indrettes, si
der er nem tilgengelighed for renovationsfolk- og
biler.

4. Eksisterende deklarationer og deklarationsbalter for
vandledninger m.m. indenfor lokalplanomradet skal
respekteres. Der ma ikke bebygges, beplantes eller
etableres andre forhold, der kan hindre adgang til og
vedligeholdelse af ledninger og brende eller péavirke
disses drift.

§ 12. Ejerforening 1. Ejere indenfor lokalplanomradet skal vere tilsluttet
en felles ejerforening, der bl.a. skal varetage vedli-
geholdelsen af omrade "P".

2. Ejerforeningens vedtegter skal godkendes af byrddet.
Der kan bl.a. stilles krav til beboernes alder 1 bebyg-
gelsen indenfor omrade "B".

3. Ejerforeningen skal oprettes i forbindelse med be-
byggelse indenfor omrade "B".



§ 13. Forudsatning for
ibrugtagning af ny
bebyggelse

§ 14. Ophaevelse af lokal-
plan

Vedtagelsespategning

15

For ny bebyggelse inden for omradet tages 1 brug skal

der vaere etableret:

- Tinglysning af de i §4 navnte matrikelsammenlaeg-
ninger.

- De 1 §9 navnte friarealer og afskermninger.

- De 1§10 pkt. 3 nevnte parkeringspladser

- De i §11 naevnte tekniske anlaeg og tilslutninger.

- Den 1§ 12 beskrevne ejerforening (skal oprettes for
ny bebyggelse indenfor omrdde "B" tages 1 brug).

Med vedtagelse af lokalplan 1.01.7.1 ophaves den af
byradet den 18. august 1987 godkendte lokalplan 1.01.7.

I henhold til § 27 1 lov om planlaegning (lovbekendtg. nr.
518 af 11. juni 2000) vedtages foranstaende lokalplan
endeligt, og 1 medfer af lovens § 31 begares lokalplanen
tinglyst pa de af planen omfattede ejendomme.

Vedtaget af Hoje-Taastrup byrad den 24. oktober 2000.
sign.

Anders Bak

borgmester

Peter B. Zahlekjer
teknisk direktor
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Tinglyst den 7. nov. 2000 under nr. 17917 pé ejendom-
mene matrikel nr. 4 ag, 4 az, 4 bk og 4 ca alle Taastrup-
Valby By, Taastrup-Nykirke
Retten i1 Taastrup den 10. nov. 2000

Sign. : Elise Black Jensen
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Projekt for seniorboliger, Hvidesten
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